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BRF

SVENSTORP NR1

Inledning

Denna lagenhetsbok finns tillganglig pa www.svenstorpi.se. Den nya &garen ska bli
informerad om detta dokument vid tilltradandet av lagenheten och dennes skyldighet
att ta till sig innehallet.

Brf. Svenstorp nr. 1 bestar av tre hus; A (gront), B (gult) och C (rétt) samt tillhérande
mark inklusive parkeringsplatser inom kvarteret Asgard.

Husen ritades 1943 av arkitekt Fritz Osterlind. Stilen pa husen ar funktionalistisk.
Bostadsomradet Ellstorp ar en sarskilt vardefull miljo genom att alla husen ar
konsekvent byggda i samma funktionalistiska stil. | vart kvarter Asgard har dock Fritz
Osterlind inte varit lika strikt ur arkitektonisk synvinkel.

1943 bildades Brf Svenstorp nr. 1 och husen byggdes under aren 1944—-1946.

Styrelsen

Styrelsen utses av arsstamman och arbetar for att férvalta medlemmarnas intressen.
Styrelsen kontaktas pa mail eller telefon.

Mail: styrelsen@svenstorp1.se

Telefonnummer till samtliga ledamater finns pa entrétaviorna.

Stadgar

Foreningens stadgar finns tillgangliga pa www.svenstorp1.se/stadgar.

Felanmalan

Felanmalan pa vara byggnader och egendomar gors till styrelsen pa mail eller pa
telefon vid akuta fel.


http://www.svenstorp1.se
https://www.svenstorp1.se/stadgar
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Ekonomi

Medlemsavgiften ska vara betald den sista vardagen i manaden fér ndstkommande
manad. Ange avinummer (unikt for varje avi) vid betalning.

Forsakring

Vi uppmanar alla att teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Motioner

Motioner till arsmotet ska vara inlamnade innan februari manads utgang.

Avfall

Allt avfall som kan kallsorteras ska sorteras i vart miljdhus (trahuset mellan B-
och C-huset). Din nyckeltagg fungerar hit. Har finns karl for papper, plast,
matavfall, glas, metall, glédlampor och batterier (ej bilbatteri).

| sopnedkastet slanger vi endast hushallssopor som inte kan sorteras i
miljdhuset. Detta gors i en valknuten pase for att undvika dalig lukt i
trappuppgangarna.

Avfall far ej slangas utanfoér behallarna i miljdhuset. Skrap utanfér behallarna
debiteras foreningen (vilket paverkar medlemsavgiften och dig som medlem).

Avfall fran rivning och renovering far inte lamnas i miljohuset eller utanfor vara
byggnader utan ska omgaende bortféras av medlemmen. Om detta inte gors
kommer kostnaden for att foreningen ombesorjer detta att I1aggas pa aktuell
medlem.

Speciell hamtning av julgranar sker efter jul.

Narmaste atervinningsstation finns pa Asgardsgatan (ca. 100 meter fran
A-huset).
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Ordning

Vi undviker att vara hdgljudda i form av musik, TV, fester m.m. mellan kl.
22.30 - 07.00.

Stdrre renoveringsarbete vars ljud kan stéra grannarna undviker vi pa l6rdag
och sdndag férmiddag.

Vi undviker att duscha och bada mellan 23.00 - 05.00. Forstaelse bor visas for
de grannar som pa grund av exempelvis skiftarbete eller sjukdom maste
duscha under ovan namnd tid.

Kontakta styrelsen innan du installerar tvattmaskin och diskmaskin i din
lagenhet sa att det blir regelmassigt gjort. Tala med ditt férsakringsbolag for
eventuell utdkning av hemfoérsakringen. Foreningen uppmuntrar alla att skaffa
bostadsrattsforsakring (ett tillagg till din hemférsakring).

Inglasning av balkonger ar gj tillatet.

Balkonglador far ej placeras utanpa balkongracket. Lagenhetsinnehavaren
ansvarar for eventuell skadegorelse uppkommen genom fel upphangd
balkonglada eller bevattning som skadar grannarnas egendom eller
forbipasserande nedanfor.

Det ar inte tillatet att grilla pa balkongen, varken med gas-, el- eller nagon
annan form av grill.

Katter och hundar far inte vistas |I6sa i Ellstorpsomradet. Enligt lag ska samtlig
spillning plockas upp. Hundrastgard finns i Ellstorpsparken.

Det ar forbjudet att mata faglar pa fonsterbleck och pa garden. Anledning till
detta ar att matrester drar at sig rattor och andra o6nskade gaster.

Det rader rokforbud i samtliga gemensamhetsutrymmen, d.v.s. trappor,
kallare, vindar, toaletter och tvattstugor.
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Sakerhet

e FOr var sakerhet haller vi alltid entrédorrar till kallare och vind lasta. Kallare
och vindsforrad ska varje lagenhetsinnehavare férse med hanglas.

e Ytterdorrar far ej sparras upp for vadring eller dylikt.

Tvattstugor

e Tvattstugor finns i alla tre hus. Anvand den tvattstuga som finns i det hus du
bor i.

e | varje tvattstuga finns tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och torkrum.
Torkrummet far nyttjas en timme efter avslutat tvattpass.

e Tvattpassen ar 7-11, 11-14, 14-18 och 18-22 samtliga veckans dagar. Var
vanliga och respektera dina grannar och hall tiderna. Har ej tvattning
pabdrjats 1 timme efter utsatt starttid sa far annan medlem ta resterande
tvattid.

e Tvattstugorna bokas i bokningstavlan med din nyckeltagg.

e Bokning kan aven goras via appen Aptus Home. Kontakta styrelsen om du vill
fa tillgang till bokning via appen.

e Kom ihag att avboka tvattid som du inte anvander.

e Snabbtvattstuga finns i A-huset, ingang fran baksidan. Din nyckeltagg passar
hit. Snabbtvattstugan ar avsedd for samtliga medlemmar och fér enstaka
tvattar. Snabbtvattstugan kan inte forbokas.

e Vara gemensamma tvattstugor far inte anvandas for sanering av skadedjur
och annan ohyra.

e Efter avslutat tvattpass ska du rengora/torka av maskiner (insida och utsida),
bord, vaskar och golv samt rensa skoélj- och tvattmedelsbehallare, filter
(torktumlare) och golvbrunn. Tank pa att all utrustning i tvattstugorna ska
hanteras varsamt.
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Bredband och TV

e Fdreningen ar ansluten till fibernat (FTTH) via Sydantenn. | avgiften ingar
Bredband 1000/1000 Mbit/s och ca. 15 TV-kanaler.

e Felanmalan av bredband och TV gors till Sydantenn:
https://www.sydantenn.se/support

e Sydantenn kontaktas pa support@sydantenn.se eller 040-601 22 22

e | dinlagenhetingar en TV-box alternativt en CA-modul. Kontakta Sydantenn
om du saknar box eller modul.

e Router ingar inte utan det ansvarar varje medlem for sjalv.

Avtal angaende fastighetsskotsel

Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Lars Hansson i Skane AB. | avtalet
ingar bland annat stadning av gemensamma utrymmen, tradgardsskotsel,
snoskottning, rondering, och underhallsarbeten.

Nycklar och taggar

Extra portnyckel eller nyckeltagg maste bestallas av styrelsen och kostar 500 kr.
Lagenhetsnyckel ansvarar medlem sjalv for.

Ventilation

e Husen har sjalvdragsventilation. Ingaende eller utgaende ventilation far inte
tackas Over eller sattas igen.

e Ingenting far kopplas direkt mot ingaende eller utgaende ventilation.

e Fodreningen rekommenderar kolfilterflakt till spisen.


https://www.sydantenn.se/support/
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Parkeringsplatser

Onskar du parkeringsplats kan du teckna dig pa kélista hos styrelsen. Om du hyr en
parkeringsplats ar det ditt ansvar att skotta parkeringsplatsen pa vintern.

Extra forrad

Vi har ett fatal extra forrad. Onskar du att hyra nagot sadant kan du anmala dig till
styrelsen.

Andrahandsuthyrning

Vid vissa tillfallen kan det vara praktiskt att hyra ut sin lagenhet i andra hand.
Exempel da det kan bli aktuellt med uthyrning i andra hand ar: tillfalligt arbete/studier
pa annan ort, provboende med sambo eller vistelse pa vardinrattning.

For att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand maste styrelsen ge sitt godkannande.
Ansokan om andrahandsuthyrning ska goras skriftligen. Beslut tas pa ordinarie
styrelsemote, snarast efter det att ansékan inkommit.

Uthyrning i andra hand beviljas under begransad tid hogst 1 ar i taget. Uthyrningen
kan férlangas med ny anstkan innan hyrestiden 16pt ut. Dock hogst totalt 2 ar.
Observera att nar en bostadsrattslagenhet hyrs ut i andra hand galler reglerna i
hyreslagen, vilken bl.a. sager att hyresgasten har besittningsskydd om den totala
hyrestiden varar langre an tva ar.

Forsaljning
Forsaljning ska anmalas i god tid till styrelsen, bl. a. for att lagenheten ska
besiktigas. Tank pa att ingen forsaljning ar klar férran den nya medlemmen har

godkants pa ett styrelsemote. Styrelsen ska traffa saljare och kdpare samtidigt for
tillsyn av lagenheten och godkannande av ny medlem.
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Renovering av badrum

e Vid renovering av badrum far bostadsrattsinnehavaren 3.000 kr av féreningen
mot uppvisande av originalkvitto gallande byte till godkand golvbrunn.

e Vid renovering av badrum sa far bostadsrattsinnehavaren valja, om det gamla
elementet ar uttjant, en handdukstork (istallet for nytt element) som ar kopplat
pa varmesystemet och som har avstangningsventiler pa bade inkommande
och utgaende sida. Féreningen ersatter da detta med 2.500 kr mot att
originalkvitto uppvisas.

e Satts en handdukstork in som enbart gar pa elektricitet ges ingen ersattning.



BRF

o=

SVENSTORP NR1

Vagledning for det inre underhallsansvaret

| en bostadsrattsforening galler det i stora drag att bostadsrattsinnehavaren ansvarar
for det inre underhallet av den egna bostaden medan bostadsrattsforeningen
ansvarar for resten. Om forrad och dylikt ingar i upplatelsen galler detta aven for
dessa utrymmen.

Gransdragningen mellan vad som ar bostadsrattsféreningens och
bostadsrattsinnehavarens ansvar kan ibland vara svar att géra. Vi har darfor i Brf
Svenstorp nr. 1 sammanstallt denna handledning, dar en mera detaljerad
genomgang av de komponenter som behdver underhallas gérs. Det som behandlas
ar ansvarsfordelningen vid normalt underhall och reparation. Ansvarsférdelningen
kan bli annorlunda nar det ar fraga om reparationer efter skada. Detta far diskuteras i
varje enskilt fall.

Huvudprincipen vad géaller underhallsansvaret for utrustning, installationer m.m. som
tillférs bostaden utdver grundstandard ar att detta ansvar aligger
bostadsrattsinnehavaren.

De grundlaggande reglerna for hur ansvaret fordelas mellan bostadsrattsféreningen
och bostadsrattsinnehavaren finns i 7 kap bostadsrattslagen och féreningens
stadgar. Valda delar av dessa bestammelser finns inférda pa de kommande sidorna.

Innebdrden av bostadsrattsinnehavarens underhallsskyldighet ar att han/hon dels
skall vidta de reparationer som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgarderna.
Bostadsrattsinnehavaren ar alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesorja
tapetsering, malning och andra reparationer sa att lagenheten halls i gott skick. Vad
som ar att betrakta som "gott skick" preciseras inte i lagen eller féreningens stadgar
utan bor bedémas utifran en allman vardering med hansyn till husets alder m.m.

| samband med stérre underhalls- eller ombyggnadsatgarder kan féreningen ata sig

att pa féreningens bekostnad utfora vissa underhallsarbeten som normalt aligger
bostadsrattsinnehavaren. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstamma.

Matris éver ansvarsférdelning pa nésta sida —
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Byggdel BRF:s BRH:s Anmarkningar
ansvar ansvar

1. Balkong

Malning av balkonggolv X

och insida balkongfront

Odlingslada X

Malning av utsida X

balkongtak, balkongsida
och balkongskarm

2. Ytterdorr

Dérrblad, karm och foder X

Ytbehandling utsida X

Ytbehandling insida X

Lascylinder, I&skista och X

beslag

Handtag X

Ringklocka X

Brevinkast och X

namnskylt

Troskel och tatningslist X

Porttelefon X

3. Golv

Ytbehandling och X Med ytbelaggning i vatrum avses
ytbelaggning exempelvis trad- eller kemsvetsad

golv- eller vaggmatta, keramiska
plattor med bakomliggande tatskikt.
Vid vattenskada i vatrum galler
sarskilda regler.

4. Vaggar i lagenhet

Hela innervaggar inkl. X For vatrum galler samma anmarkning som
tapeter, malning eller under punkt 3. Golv ovan.
annan ytbelaggning
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Byggdel BRF:s BRH:s Anmarkningar
ansvar ansvar

Inre ytskikt av "yttervagg" X Galler lagenhetsskiljande vagg och
vagg mot det fria.

5. Innertak

Ytbeldggning och X
ytbehandling

6. Fonster och
fonsterdorr

Invandig malning av X
fonsterdorr, troskel, karm
och bage samt mellan
bagar

Fonsterdorr och X
fonsterglas

Yttre malning X
Karm, bage och troskel X
Handtag med beslag X
Fonsterbank X
Tatningslist X
Persienn X

7. VVS-artiklar m.m.

Tvattstall och kommod X
Blandare, kall och X
varmvattenarmatur,

vattenlas, bottenventil,

packning

Dusch och duschslang X
W(C-stol (porslin och sits) X
WC-stol (anordningar for X

vattentillférsel)

Badkar och duschkabin X
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Byggdel BRF:s BRH:s Anmarkningar
ansvar ansvar

Tvattmaskin och X
torktumlare

Ventilationsdon X BRH ansvarar for rengéring
Vadringsfilter m.m. X
Vattenradiator med ventil X BRH ansvarar fér malning

och termostat (element)

Kall- och X
varmvattenledning till
armatur (kranar)

Avloppsledning med X
golvbrunn och sil, inkl.
avloppsrensning

Rensning vattenlas och X
golvbrunn

8. Koéksutrustning

Diskmaskin X

Diskbanksbeslag av plat X

Kyl- och frysskap X

Spis och mikrovagsugn X

Koksflakt och spiskapa X Flakt far ej kopplas mot ventilation.
Kolfilterflakt rekommenderas.

9. Forrad m.m.

Kallar- och vindsforrad X Samma regler som for lagenhet

som tillhér [Agenheten betraffande golv, vaggar, tak, inredning
m.m.

Gemensamma X

utrymmen (miljéhus,

kallargang

Parkeringsplats X Avser renhallning och snéskottning

10. Elartiklar
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Byggdel

BRF:s
ansvar

BRH:s
ansvar

Anmarkningar

Elcentral och elledning
till elcentral

X

Elledning i lagenhet

Belysningsarmaturer inkl.
lampor och lysror, eluttag
och strémbrytare

Byte av sakring

Avser sakring i lagenheten

Ledningar for bredband
och TV fran
utsandningsstation till
forsta inkopplingspunkt i
lagenheten

Ledningar for bredband
och TV i lagenhet inkl.
uttag.

11. Ovrigt

Brandvarnare

Inredningssnickerier,
innerdorrar, socklar,
foder och lister

X

Badrumsskap

Kladhylla

Gardinstang

Torkstallning

X | X | X | X
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